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TITTEL I DETTE DOKUMENTET MÅ, TILSVARENDE SOM INNHOLDSLISTEN, TILPASSES FAKTISK INNHOLD. 

LEIEKONTRAKTMALEN SOM LIGGER TIL SLUTT I DETTE DOKUMENTET MÅ VURDERES OPP MOT DET SOM FAKTISK SKAL STILLES TIL DISPOSISJON, OG EVT. TILPASSES DETTE; DET MÅ F.EKS. IKKE VÆRE FOR STRENGE VILKÅR FOR BRUK AV EN BRUKSBYGNING SOM FAKTISK SKAL VÆRE EN BRUKSBYGNING. 
OBS: FOR DETTE DOKUMENTET GJELDER DETTE VURDERINGSBEHOVET OGSÅ TEKSTER SOM STÅR PÅ HVIT BUNN, DET ER ALTSÅ IKKE I DETTE DOKUMENTET KLART DIFFERENSIERT MELLOM TEKSTER SOM ALLTID SKAL VÆRE MED, OG TEKSTER SOM EVT. KAN UTGÅ ELLER TILPASSES I AKTUELL KONTRAKT!)

DETTE DOKUMENTET MÅ ALTSÅ IKKE BRUKES UKRITISK, MEN VURDERES OG VED EVT. BEHOV TILPASSES FAKTISKE BEHOV OG NØDVENDIGE VILKÅR I AKTUELL KONTRAKT! DET ER FORSKJELL PÅ BEHOVET VED UTLEIE AV EN VELUTSTYRT BRØYTESTASJON MED STORE INNE- OG UTEAREALER, OG PÅ EN ENKEL GARASJE/LAGERBYGNING, ELLER NOE SOM ER UTSTYR SOM VI EGENTLIG IKKE SKULLE HA EID, MEN AV EN ELLER ANNEN ÅRSAK LIKEVEL EIER OG STILLER TIL DISPOSISJON.

DER LEIEKONTRAKTEN FORUTSETTER AT NOE SKAL BETALES AV ENTREPRENØREN, ER DET NØDVENDIG Å SUPPLERE DETTE DOKUMENTET MED INFORMASJON SOM GJØR DET MULIG FOR ANDRE ENN DEN SOM DISPONERER EIENDOMMEN/UTSTYRET I DAG, Å VURDERE KOSTNADEN KNYTTET OPP MOT DETTE. SOM ET MINIMUM MÅ ERFARINGSTALL (F.EKS. STRØMFORBRUK TIL OPPVARMING) FRA DAGENS BRUK GJØRES TILGJENGELIG FOR ALLE INTERESSENTER, SLIK AT ALLE SOM SKAL REGNE PÅ KONTRAKTEN HAR SLIK INFORMASJON SOM DAGENS ENTREPRENØR I OMRÅDET ALLEREDE HAR.




[bookmark: _Toc115544429]Eiendom/driftsbygning/lager/utstyr som stilles til disposisjon 

[bookmark: _Hlk115544379](HER SKRIVES EN OVERSIKT OVER HVILKE(N) EIENDOM(MER) M.M. DETTE ER, MED INFO OM VILKÅR, EVT. AT SLIKE VILKÅR FRAMKOMMER AV LEIEKONTRAKT VEDLAGT I DETTE DOKUMENTET)

(HER SKRIVES OGSÅ AKTUELL INFORMASJON SOM EVT. ER NØDVENDIG FOR TILBYDERS KALKULASJON, JF, OGSÅ ANNEN VEILEDNINGSTEKST OM DETTE)

(SØRG OGSÅ FOR AT DET FRAMKOMMER HVA DET SOM STILLES TIL DISPOSISJON FAKTISK INNEHOLDER (HERUNDER NÅR DETTE ER RELEVANT TEGNINGER SOM VISER AREAL BÅDE INNE OG UTE), SLIK AT ALLE FORSTÅR NYTTEVERDIEN, OG UT FRA DETTE PRISER TILBUDET KORREKT, OG IKKE UNØDVENDIG HØYT)

(DERSOM DET F.EKS. GJELDER VILKÅR OM AT EIENDOMMEN TIL EN HVER TID ELLER UNDER GITTE VÆRFORHOLD SKAL VÆRE TILGJENGELIG SOM «NØDSTASJON» FOR TRAFIKANTER, SØRG FOR AT DETTE FRAMKOMMER)


[bookmark: _Toc115544430]Vilkår for entreprenørens bruk av xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

(HER SKRIVES EN TEKST TILPASSES KONTRAKTENS BEHOV, EVT. KUN VISNING TIL UNDERLIGGENDE LEIEKONTRAKT)
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L E I E K O N T R A K T

  Følgende eiendom/brøytestasjon/veggarasje stilles til leietakers disposisjon:

	NAVN: Eiendom/brøytestasjon/veggarasje, Vegsystemreferanse. 
	Dersom det er flere stasjoner, fylles ut tilsvarende for hver enkelt.

Kort beskrivelse av eiendommen/brøytestasjonen/veggarasjen: 
	Består av følgende; 


1. [bookmark: _Toc115544258][bookmark: _Toc115544432]Vilkår for entreprenørens bruk av brøytestasjoner

Leietaker disponerer bygningene i hele kontraktsperioden, 

Leietaker disponerer bygningene kun til eget bruk i forbindelse med utførelsen av de oppgaver som inngår i kontrakten. Fremleie eller bruk av bygningene til andre formål enn de som er direkte knyttet til gjennomføringen av kontrakten tillates ikke.

Eiendommen skal brukes i henhold til kontrakten. 

I den perioden Leietaker disponerer bygningene/eiendommen/arealet har han ansvar for at de ikke påføres skade som følge av egen bruk, eller andre de gir adgang til eiendommen, for eksempel ved at vann fryser som følge av manglende oppvarming etc. Dette gjelder også kostnader knyttet til forurensing av grunn. Kostnader forbundet med utbedring av skader påført av Leietaker må dekkes av Leietaker i sin helhet.

Det skal gjennomføres en overtakelsesbefaring hvor det skrives protokoll ved overtakelse. Tilstand på bygningsmassen skal dokumenteres ved bilder og/eller film. 

[bookmark: _Toc115544259][bookmark: _Toc115544433]Fakturering og betaling 
Betaling av driftskostnader og evt. andre vederlag forfaller til betaling 30 dager etter mottak av faktura fra Statens vegvesen Regnskap. Fakturering skjer etterskuddsvis innen 1. kvartal i påfølgende år. 

Eventuelt nye, omforente endringer / for eksempel mindre tillegg innenfor avtalens omfang – selv om slike måtte medføre andre terminavgrensninger enn halvårlige - innarbeides som endring/tillegg i ordinær avregning slik som ovenfor og faktureres dermed på nærmeste halvårsavregning. Det samme gjelder avregning av andel av ordinære off. avgifter beskrevet under Leieavtalens pkt. 6.

Når betaling skjer etter at kravet er forfalt, skal Leietaker betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976 nr 100, (Forsinkelsesrenteloven) eller lov som trer i stedet for denne. Utleier har rett til å kreve lovmessig tillatt gebyr ved purring.

[bookmark: _Toc115544260][bookmark: _Toc115544434]DRIFT OG VEDLIKEHOLD
[bookmark: _Toc115544261][bookmark: _Toc115544435]Driftsutgifter
Leietaker er ansvarlig for egne driftsutgifter, herunder utgifter til energi (strøm/
varme), vakthold/sikring og renhold, inkludert vask av vinduer innvendig og 
utvendig for egne lokaler. Publikumstoaletter er en del av prosessbeskrivelsen, følgelig er ikke det en del av dette vedlegg. 
Strøm til egne lokaler betales etter (egne målere, avtalt fordelingsnøkkel ea.)
Driftskostnader som er direkte belastet Utleier, vil bli viderefakturert jf. punkt 3.
Eksempel på slike kostnader er kommunale avgifter, strøm, serviceavtaler, internett osv.
Dersom disponibelt areal er andel av et bygg, belastes driftskostnader etter avtalt fordelingsnøkkel
	
[bookmark: _Toc115544262][bookmark: _Toc115544436]Vedlikehold
Utleier er ansvarlig for ytre vedlikehold, herunder vedlikehold
av utomhusanlegg, bygninger og bygningenes faste tekniske anlegg. 

     Leietaker er ansvarlig for indre vedlikehold i egne lokaler, men slik at normal slitasje og elde aksepteres av Utleier. Alt arbeid Leietaker plikter å utføre, skal han foreta uten ugrunnet opphold og på en håndverksmessig forsvarlig måte. Vedlikeholdsplikten omfatter blant annet gulvflater, vegger, himlinger, søyler, innvendig del av vinduer og vindusrammer og vedlikehold av inngangsdører til lokalene med terskel og karm. Videre har Leietaker ansvar for slikt som låser, nøkler, panelovner og alt sanitært utstyr i de leide lokaler. Leietakers vedlikeholdsplikt omfatter ledninger og innretninger som hører til forsyning med og avløp for vann, gass, varme og elektrisk strøm fra egen sikringstavle til lampepunkter og stikkontakter. 

     	Leietaker har vedlikeholdsansvaret for spesialinnredninger og brukerutstyr som er installert for eller av Leietaker, herunder eksempelvis svakstrømsnett, dataspredernett, telefonsentral, UPS-anlegg, trykkluftsanlegg, kantine/kjøkkenutstyr, avtrekkskap og teknisk anlegg.  Dette vedlikeholdsansvaret omfatter også fornyelse av slikt utstyr.

	Leietakers vedlikeholdsplikt omfatter også skader etter innbrudd i de leide lokaler, begrenset oppad til kr.10.000,- pr. skadetilfelle. 

Utleier skal uhindret ha adgang til lokalene for inspeksjon med hensyn
til vedlikeholdspliktens oppfyllelse, samt for besiktigelser i anledning takst
og skjønn.
Ved tilfeller der det anses nødvendig for å forebygge eller begrense skade
på eiendommen, har Utleier rett til å skaffe seg adgang til lokalene.
Utleier disponerer egen nøkkel, som om nødvendig kan brukes i slike tilfelle.
Det skal gjennomføres årlige møter mellom partene i denne avtalen. Slike møter skal avholdes innen utgangen av mai hvert år. Utleier skal fremlegge vedlikeholdsplan for kommende år. Om det er påvises skader eller annet som skyldes Leietakers bruk av lokalene, vil dette planlegges utbedret og kostnader forbundet med tiltakene dekkes av Leietaker. 

	Utleier har ellers rett til å foreta de arbeider og reparasjoner han finner nødvendig til eiendommens og lokalenes forsvarlige vedlikehold og modernisering, og til i samme utstrekning å foreta ethvert forandringsarbeid såvel i, som utenfor, de lokaler omfattet av denne avtalen.  Leietaker plikter å medvirke til at ledninger, kanaler og rør etc. til andre deler av eiendommen, kan føres gjennom det leide lokalet uten hinder av Leietakers innredning etc.

Leietaker plikter å finne seg i slike arbeider uten erstatning eller avslag i leien, med mindre ulempene for ham er vesentlige. Utleier skal påse at arbeidene blir til minst mulig sjenanse for Leietaker, og i størst mulig grad varsle Leietaker på forhånd.

[bookmark: _Toc115544263][bookmark: _Toc115544437]LEIETID OG FREMLEIE/OVERDRAGELSE/ SELSKAPSMESSIGE ENDRINGER
   	a) Leietid
	Leieperioden følger kontraktsperioden til driftskontrakten.

[bookmark: _Toc115544264][bookmark: _Toc115544438]LOKALENES BRUK 
	Leieobjektet må kun brukes til gjennomføring av driftskontrakten. Husleielovens § 5-1, 3. ledd, 2. pkt. om rett for Leietaker til å drive annen beslektet virksomhet, gjelder ikke. Leietaker har ikke rett til å benytte lokalene til flere personer/arbeidsplasser enn det de er dimensjonert for både teknisk og arkitektonisk. 

Forretningsoverdragelse eller forandring av firmaet er ikke tillatt uten Utleiers forutgående skriftlige samtykke. Det samme gjelder salg, eksponering etc i fellesarealer. Utleier kan ikke nekte slikt samtykke uten saklig grunn.

	Leietaker plikter å behandle så vel de leide lokaler som eiendommen forøvrig med tilbørlig aktsomhet. Dører mot garasje og korridor(er) skal til enhver tid holdes låst for å hindre uvedkommende adgang til resten av bygget. Korridordører skal holdes låst. Emballasje og annet avfall knyttet til Leietakers virksomhet besørges fjernet av Leietaker, senest ved driftskontraktens utløp.  
	
	Lokalene må ikke brukes på en måte som forringer eiendommens omdømme eller utseende ved støv, støy, lukt, rystelse eller på annen måte som sjenerer andre. Kostnadene ved utbedring og eventuell erstatning i forbindelse med disse forhold, er Leietakers ansvar.

	Leietaker plikter straks, muntlig og skriftlig, å meddele Utleier enhver skade som må utbedres og som Leietaker mener Utleier er ansvarlig for. Leietaker kan ikke igangsette utbedringsarbeider på Utleiers regning, og husleielovens § 5-5, 2. ledd gjelder ikke, med mindre utbedring er tvingende nødvendig for å avverge skade. Leietakers ansvarsfrihet etter husleielovens § 5-8 gjelder ikke.

	Oppstår mangler i leietiden som Utleier er ansvarlig for, skal Utleier utbedre disse innen rimelig tid. Forøvrig gjelder husleielovens § 5-7 ikke. Ved tvist om utbedring av mangler plikter Leietaker fullt ut å oppfylle sine plikter etter leiekontrakten inntil tvisten er endelig avgjort. 

	Leietaker plikter å følge de ordensregler som til enhver tid gjelder i eiendommen, herunder brann- og rømningsinstruks samt instruks for heiser og øvrige tekniske anlegg, ol. Knuste ruter i ethvert rom som omfattes av leieforholdet, må Leietaker straks erstatte med nye. 

	Leietaker plikter å innhente alle nødvendige tillatelser for sin bruk av lokalene, og å rette seg etter de krav og pålegg som blir gitt av Utleier og offentlig myndighet. Krav eller pålegg fra arbeidstilsyn, helseråd, brannvern, sivilforsvar, industrivern eller annen offentlig myndighet, foranlediget av den virksomhet som drives i lokalene, er det Leietakers ansvar å etterkomme. Alle kostnader forbundet med offentlige pålegg, som kommer som en følge av Leietakers virksomhet, skal derfor betales/kunne refunderes fra Leietaker, selv om påleggene gis til Utleier og må utføres av sistnevnte. 

	Utgifter i forbindelse med øvrige offentlige pålegg om for eksempel forhøyet teknisk standard (eksempelvis ventilasjon) som måtte pålegges Utleier i utleieperioden, dekkes av Utleier. 

Leietaker plikter også å forholde seg til naborettslige lovregler ved tiltak på eiendommen i Leietakers regi. Dette innebærer at naboer skal varsles i henhold til nabolovens regler dersom det skal iverksettes tiltak ved eiendommen som kan være til skade, sjenanse eller ulempe for naboer. Tiltak av denne type skal heller ikke kunne iverksettes uten Utleiers forutgående skriftlige godkjennelse. Det skal overfor Utleier i forkant av tiltaket være dokumentert at nabolovens regler er fulgt. Utleier har intet ansvar overfor Leietaker dersom tiltaket ikke lar seg gjennomføre.
	
Brudd på forpliktelser iht ovennevnte betraktes som vesentlig kontraktsbrudd og gir utleier rett til å heve kontrakten umiddelbart.

Leietaker og dennes ansatte skal kun parkere på nærmere anviste parkeringsplasser. 
	

[bookmark: _Toc115544265][bookmark: _Toc115544439]LOKALENES INNREDNING OG OVERTAKELSE
	Lokalene stilles til Leietakers disposisjon i den stand de for tiden befinner seg.

	Merk spesielt at (her tilføyes spesielle forhold som klausuler, fredning, annet)

	Ominnredning og andre arbeider av bygningsmessig art som utføres i leieperioden skal godkjennes skriftlig av Utleier før arbeidene igangsettes. Utleier kan gjøre samtykket betinget av at installasjonene fjernes ved leietidens utløp for Leietakers regning.

Leietaker bekoster ellers alle utgifter ved eventuelle ominnredninger av lokalene, og står ansvarlig for alle nødvendige godkjennelser fra Utleier, naboer der det er aktuelt, og offentlig myndighet. Utleier skal også, ved evt. endringer i innredningen, gi skriftlig forhåndsgodkjennelse før slike kan skje.

Av hensyn til forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen og evt. krav fra offentlige myndigheter, skal det ved ominnredninger, for Leietakers regning, utarbeides tegninger over disse. Utleier skal til enhver tid ha ett eksemplar av de sist oppdaterte tegningene. 

Utseende til og plassering av evt. skilt, montere og informasjonstavler etc. må tilpasses den arkitektoniske ramme på bygningen og omgivelsen forøvrig, og må skriftlig forhåndsgodkjennelse av Utleier. 


[bookmark: _Toc115544266][bookmark: _Toc115544440]FRAFLYTTING
Ved fraflytting leveres lokalene tilbake i god ren- og ryddiggjort stand med hele vindusruter og forøvrig i kontrakts- og håndverksmessig forsvarlig vedlikeholdt stand og med samtlige nøkler. Dersom vedlikeholdsplikten i denne kontrakt er oppfylt med normale intervaller i leieperioden, aksepterer Utleier normal slitasje og elde frem til fraflytting. 

	Fast inventar, ledninger o.l. som Leietaker uten forhåndssamtykke har installert, kan av Utleier kreves fjernet, og lokalene brakt i samme stand som ved inngåelse av denne leieavtalen.

	Mangler som Leietaker ikke har utbedret, kan Utleier la utføre for Leietakers regning. Utleier kan kreve erstatning for tap som følger av mangel eller for sen tilbakelevering av leieobjektet. Husleielovens § 10-3, 3.-6. ledd gjelder ikke.

	Leietager tilkommer intet vederlag for forandringer og forbedringer i de leide lokaler, som han selv har latt utføre, med mindre dette er skriftlig avtalt mellom partene. Husleielovens § 10-2, 4. ledd samt §§ 10-5 og 10-6 gjelder ikke.

	I god tid, og senest 3 måneder før utløp av denne leiekontrakten skal det avholdes en felles befaring mellom Leietaker og Utleier for å fastlegge evt. nødvendige arbeider for å bringe lokalene i den stand de skal være ved tilbakelevering. Eiendeler som ikke fjernes, tilfaller Utleier etter 14 dager uten vederlag. Utleier kan kreve gjenlagte eiendeler og eventuelt søppel fjernet for Leietakers regning. 

	I de siste 6 måneder før fraflytting plikter Leietaker, etter forhåndsgodkjennelse, å gi leiesøkende adgang til lokalene 2 dager per uke i kontor/forretningstid. 









[bookmark: _Toc115544267][bookmark: _Toc115544441]KONKURS
 	Ved Leietakers konkurs kan Utleier bringe leieforholdet til opphør umiddelbart, med mindre boet trer inn i Leietakers rettigheter og plikter etter kontrakten, jf. dekningslovens § 7-10 og § 7-6.

[bookmark: _Toc115544268][bookmark: _Toc115544442]FORSIKRINGER
Utleier har ikke ansvar for skader eller tap som måtte oppstå ved brann, vannledningsskade m.v., ut over det som dekkes av de forsikringer/selvassurandør-ordninger Utleier har som huseier.

Leietaker er også ansvarlig for forsikring av egen bygningsmessig innredning, fast og løst inventar, løsøre, maskiner, varer, driftstap og ansvar på kombinert bedriftsforsikring. Leietakers forsikring skal være slik utformet at Utleier holdes skadesløs i forbindelse med skader som oppstår i de leide lokaler eller på annen måte som følge av leieforholdet. Skade påført Leietakers medkontrahenter som følge av kontraktsbrudd, forsinkelser eller oppgjør i henhold til dette punkt, er Leietakers ansvar. Utleier kan kreve at Leietaker fremlegger forsikringsbevis med vilkår.

(OBS: SE VEILEDNINGSTEKST UNDER PKT. 9)

[bookmark: _Toc115544269][bookmark: _Toc115544443]FORCE MAJEURE
Streik, lock-out, blokade eller andre forhold som partene ikke rår over, som f.eks brann, eksplosjon, naturhendelser, maskinskade, ukontrollert utstrømming av vann, avbrytelse av tilførsel av vann, strøm, telefon mv., opptøyer, krig eller inngrep av offentlig myndighet, fritar Utleier fra å oppfylle sine forpliktelser i henhold til denne kontrakt i den grad de ikke kan oppfylles uten unormalt høye kostnader. Likedan bortfaller under slike forhold plikt til å betale taps- eller skadeserstatning.

(OBS: DERSOM DETTE PUNKT 10 OG DET FORRIGE PUNKT 9 ER MED MED DENNE ORDLYDEN, OG EIENDOMMEN DET GJELDER HAR VESENTLIG BETYDNING FOR AT DET SKAL VÆRE MULIG Å GJENNOMFØRE KONTRAKTSARBEIDET, MÅ DET HER ELLER PÅ ANNEN MÅTE (F.EKS. VED SÆRSKILT PRESENTASJON PÅ TILBUDSKONFERANSEN), FRAMKOMME I KLARTEKST AT VI, TIL TROSS FOR DET SOM STÅR OVER, SOM BYGGHERRE KAN DEKKE NØDVENDIGE MERKOSTNADER, F.EKS. EKSTRA KJØRING OG EKSTRA REISETID SOM ER EN DIREKTE KONSEKVENS AV AT BILER OG MANNSKAP MÅ KJØRE LENGRE PGA «BASE» SOM MIDLERTIDIG IKKE KAN BRUKES, I ALLE FALL I TILFELLER DER ÅRSAKEN TIL AT «BASEN» IKKE LENGRE KAN BRUKES ER UTENFOR ENTREPRENØRENS KONTROLL.)

[bookmark: _Toc115544270][bookmark: _Toc115544444]ERSTATNING
	Leietaker blir erstatningspliktig for all skade som skyldes virksomheten, ham selv eller folk i hans tjeneste, faste eller tilfeldige, kunder og andre personer som han har gitt adgang til eiendommen. Dette gjelder i forhold til Utleier og tredjemann. 

Erstatningsplikten omfatter også utgift som måtte følge av utrydding av utøy, forurensing av grunn og kostnader til utbedring av skader på de leide lokaler og andre deler av eiendommen.

	Leietaker kan kreve erstatning for tap som følge av Utleiers mislighold. Erstatningen dekker direkte tap. Leietakers indirekte tap dekkes ikke med mindre Utleier har handlet grovt uaktsomt.

	Kortere avbrudd i forsyning av vann, strøm, luft, etc kan Leietaker ikke kreve erstatning eller leiereduksjon for.

[bookmark: _Toc115544271][bookmark: _Toc115544445]FORHOLDET TIL HUSLEIELOVEN
Følgende bestemmelser i husleieloven av 26. mars 1999 nr 17 gjelder ikke for dette leieforholdet: § 2-15, 3-5, 3-6, 3-8, 4-3, 5-1, 3. ledd, 2. pkt, 5-4, første ledd, 5-5, 2. ledd, 5-7, 5-8, 7-6, 8-4, 8-5, 8-6, annet ledd samt 10-2, 4. ledd, 10-3, 3.-6. ledd, 10-5 og 10-6. For øvrig er det kontrakten som gjelder i de tilfeller der den har andre bestemmelser enn dem som følger av husleielovens fravikelige regler.




Vedlagt følger:	xxxxxxxx












